PLAN POLACZENIA
INVERSIONES ROSMARINO POLSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(JAKO ,,SPOLKA PRZEJMUJACA”)

ORAZ

APARTAMENTY PRZY BULWARZE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(JAKO ,SPOLKA PRZEIMOWANA 1”)

ORAZ

GPI PRZY BULWARZE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(JAKO ,,SPOLKA PRZEIMOWANA 2”)

Niniejszy plan potaczenia (,Plan Potgczenia”) zostat sporzadzony dnia 9 grudnia 2021 roku.

Stosownie do tresci przepiséw Tytutu IV, Dziatu | ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks
spétek handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 ze zm.) taczace sie spotki uzgadniaja plan potaczenia o
nastepujgcej tresci:

. Typ, firma i siedziba taczacych sie spotek
A. Spotka Przejmujgca

Inversiones Rosmarino Polska spotka z ograniczong odpowiedzialnos$ciag z siedzibg w Warszawie
(adres: Al. Jerozolimskie 96,00-807 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000648093, NIP:
7010636424, REGON: 365952048 (dalej jako: ,Spétka Przejmujaca” lub ,Inversiones Rosmarino
Polska Sp. z 0.0.”).

Wspdlnikami Spotki Przejmujacej sa:

1) spdtka prawa hiszpanskiego pod firmg Polska Investments Sociedad Limitada z siedzibg w
Kordobie (adres: Av. Gran Capitan 2, 14008 Kordoba), wpisana do rejestru dziatalnosci
gospodarczej Registros Mercantiles pod numerem CIF B14955033 (dalej jako: ,Polska
Investments S.L.”), ktora posiada 688.732 udzialy w kapitale zaktadowym Spétki Przejmujgcej
o facznej wartosci nominalnej 34.436.600,00 zi; oraz

2) spotka prawa hiszpanskiego pod firma Inversiones Rosmarino Sociedad Limitada z siedzibg w
Kordobie (adres: C/ San Alvaro N2 2 Entreplanta, 14003 Kordoba), wpisana do rejestru

dziatalnos$ci gospodarczej Registr ercantiles pod numerem CIF B14024921 (dalej jako:
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»Inversiones Rosmarino S.L.”), ktora posiada 100 udziatbw w kapitale zaktadowym Spotki
Przejmujgcej o tacznej wartosci nominalnej 5.000,00 zi.

Polska Investments S.L. oraz Inversiones Rosmarino S.L. beda tacznie dalej zwane , Wspélnikami
Spotki Przejmujacej”.

B. Spédtka Przejmowana 1

Apartamenty Przy Bulwarze spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(adres: Al. Jerozolimskie 96,00-807 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000524033, NIP:
7010439327, REGON: 147426073 (dalej jako: ,Spétka Przejmowana 1” lub ,Apartamenty Przy
Bulwarze sp. z 0.0.”).

Jedynym wspélInikiem Spétki Przejmowanej 1 jest spdtka Inversiones Rosmarino S.L., ktéra posiada
13.155 udzialy w kapitale zaktadowym Spétki Przejmowanej 1 o facznej wartoéci nominalne;
657.750,00 zt.

Inversiones Rosmarino S.L. bedzie dalej zwane , Wspdlnik Spétki Przejmowanej 1”.

C. Spotka Przejmowana 2

GPI Przy Bulwarze spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: Al.
Jerozolimskie 96,00-807 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000320612, NIP; 5272589452,
REGON: 141652696 (dalej jako: ,Spdtka Przejmowana 2” lub ,,GPI Przy Bulwarze sp. z 0.0.”).

Jedynym wspdlnikiem Spétki Przejmowanej 2 jest spotka prawa hiszpariskiego pod firma
Rosmarino Gestion Sociedad Limitada z siedzibg w Kordobie (adres: Av. Gran Capitan 2, 14008
Kordoba), wpisana do rejestru dziatalno$ci gospodarczej Registros Mercantiles pod numerem CIF
B14952600, ktéra posiada 673.832 udzialy w kapitale zaktadowym Spétki Przejmujace] 2 o tacznej
wartosci nominalnej 33.691.600,00 zi.

Rosmarino Gestion Sociedad Limitada bedzie dalej zwana ,Rosmarino Gestion S.L” lub ,Wspdlnik

Spotki Przejmowanej 2”.
il Sposdb taczenia i jego podstawy prawne

Pofgczenie nastapi na podstawie art. 492 § 1 pkt 1) Kodeksu spétek handlowych, przez
przeniesienie catego majgtku Spotki Przejmowanej 1 i Spotki Przejmowanej 2 na Spétke
Przejmujgca w zamian za udzialy, ktdre Spotka Przejmujgca wyda spétce Inversiones Rosmarino
S.L., bedacej wspdlnikiem Spotki Przejmowanej 1 oraz spdtce Rosmarino Gestion S.L., bedacej
wspolnikiem Spotki Przejmowanej 2 (faczenie sie przez przejecie).




Ze wzgledu na fakt, ze wszyscy wspdlnicy wszystkich taczacych sie spdtek, tj. Wspdlnicy Spotki
Przejmujacej oraz Wspolnik Spétki Przejmowanej 1 i Wspélnik Spotki Przejmowanej 2, wyrazili
zgode na uproszczenia przewidziane w art. 503* Kodeksu spétek handlowych:

- nie bedzie wymagane sporzadzenie sprawozdania, o ktorym mowa w art. 501 § 1 Kodeksu spotek
handlowych;

- nie bedg udzielone informacje, o ktérych mowa w art. 501 § 2 Kodeksu sp6tek handlowych; oraz
- Plan Potgczenia nie bedzie podlegat badaniu przez biegtego i jego opinia nie bedzie wymagana.

1. Stosunek wymiany udziatéw i wysoko$é ewentualnych dopfat

Stosunek wymiany udziatéw Spdtki Przejmowanej na udziaty Spotki Przejmujgcej 1 i Spétki
Przejmujgcej 2

Podstawe ustalenia stosunku wymiany udziatéw Spotki Przejmujgcej za udzialy w Spotce
Przejmowanej 1 i w Spofce Przejmowanej 2 stanowig wyceny aktywow netto Spotki Przejmujacej,
Spotki Przejmowanej 1 i Spotki Przejmowanej 2. Postuzenie sie wartoscig zaréwno Spotki
Przejmujgcej jak i Spotki Przejmowanej 1 oraz Spétki Przejmowanej 2 wyliczong w oparciu o
metode ksiggowa uzasadnione jest specyfikq transakcji (wszystkie taczace sie spotki sg spotkami
prywatnymi, nalezacymi do tej samej grupy kapitatowej i w sposéb posredni lub bezposredni
pozostajgcymi pod wspding kontrolg). Ponadto, zastosowana metoda wyceny stanowigca
podstawe ustalenia stosunku wymiany udziatéw jest zasadna, poniewaz:

- bilanse tgczgcych sig spétek, w oparciu, o ktére jest dokonywana wycena, wiasciwie oddajg ich
stan;

- bilanse faczacych sig spdtek zostaty sporzadzone na ten sam dzier, przy zastosowaniu tych
samych metod i w tym samym uktadzie.

Za takim podejsciem przemawia takze fakt, iz metoda ksiegowa naieiy do najpopularniejszych
technik wyceny przedsigbiorstw i najczesciej stosowanych metod majgtkowych.

Po zastosowaniu wyzej opisanej metody wyceny, ustalono, iz warto$¢ majatku (wartosé aktywow
netto) Spotki Przejmujacej wynosi 33.859.105,09 zt (trzydziesci trzy miliony osiemset piecdziesiat
dziewieC tysiecy sto pig¢ ztotych). Zwazywszy na to, ze kapitat zaktadowy Spétki Przejmujgcej
wynosi 34.441.600,00 zt i dzieli sig na 688.832 rowne i niepodzielne udziaty o wartosci nominalnej
50,00 zt kazdy, warto$¢ jednego udziatu Spdtki Przejmujgcej ustalono na 49,15 zt (czterdzieci
dziewie¢ ztotych 15/100), przy zaokragleniu w dot. Warto$é majgtku Spétki Przejmujace] ustalono
na podstawie bilansu Spotki Przejmujgcej sporzgdzonego na dzien 30 listopada 2021 r.

Po zastosowaniu wyzej opisanej metody wyceny, ustalono, iz warto$¢ majatku (wartosé aktywow
netto) Spotki Przejmowanej 1 wynosi 2.535.136,14 zt (dwa miliony pieéset trzydzieéci piec tysiecy
sto trzydziedci szes¢ ztotych 14/100). Zwazywszy na to, ze kapitat zaktadowy Spétki Przejmowanej
1 wynosi 657.750,00 zt i dzieli sie na 13.155 réwnych i niepodzielnych udziatéw o wartosci
nominalnej 50,00 zf kazdy, wartos¢ jednego udziatu Spotki Przejmowanej 1 ustalono na 192,71 zt

(sto dziewiecdziesigt dwa ztote 71/100), przy zaol«q/glemr\?v‘dﬁf Wartos¢ majatku Spotki
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Przejmowanej 1 ustalono na podstawie hilansu Spotki Przejmowanej 1 sporzgdzonego na dzier 30
listopada 2021 r.

Biorgc pod uwage ustalong wartos¢ jednego udziatu Spotki Przejmujgcej oraz jednego udziatu
Spotki Przejmowanej 1, Spotka Przejmujgca wyda spéfce Inversiones Rosmarino S.L. bedacej
wspolnikiem Spétki Przejmowanej 1 tgcznie 51.579 (pieddziesigt jeden tysiecy pieéset
siedemdziesigt dziewiec) udziatéw emisji taczeniowej (,Udziaty taczeniowe”) za wszystkie udziaty
Spotki Przejmowanej 1 (stosunek wymiany wynosi wiec 3,9209 udziatu Spotki Przejmujacej za 1
udziat Spotki Przejmowanej 1).

Po zastosowaniu wyzej opisanej metody wyceny ustalono, iz warto$¢ majgtku (wartosé aktywow
netto) Spétki Przejmowanej 2 wynosi 6.317.324,21 zt (sze$¢ milionéw trzysta siedemnascie tysiecy
trzysta dwadziedcia cztery ztote 21/100). Zwaiywszy na to, ze kapitat zaktadowy Spotki
Przejmowanej 2 wynosi 33.691.600,00 zt i dzieli sie na 673.832 réwnych i niepodzielnych udziatéw
o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, warto$¢ jednego udziatu Spotki Przejmowanej 2 ustalono na
9,37 zt (dziewie¢ ztotych 37/100), przy zaokragleniu w dot. Warto$¢ majgtku Spétki Przejmowanej
2 ustalono na podstawie bilansu Spétki Przejmowanej 2 sporzadzonego na dzieri 30 listopada 2021
r.

Biorgc pod uwage ustalong wartos$¢ jednego udziatu Spétki Przejmujgcej oraz jednego udziatu
Spotki Przejmowanej 2, Spdtka Przejmujaca wyda spdice Rosmarino Gestion S.L. bedacej
wspolnikiem bedacej wspadlnikiem Spétki Przejmowanej 2 tacznie 128.432 (sto dwadziescia osiem
tysiecy czterysta trzydziesci dwa) Udzialy tgczeniowe za wszystkie udziaty Spotki Przejmowanej 2
(stosunek wymiany wynosi wiec 0,1906 udziat Spétki Przejmujacej za 1 udziat Spétki Przejmowanej
2).

Wysokosc ewentualnych doptat

W zwigzku z potgczeniem Spotki Przejmujgcej i Spotki Przejmowanej 1 oraz Spotki Przejmowanej 2,
Wspdlnikom Spoétki Przejmowanej 1 oraz Spétki Przejmowanej 2 nie bedg przyznawane doptaty w

gotdwce,
V. Zasady dotyczgce przyznania udziatow w Spoétce Przejmujacej

Liczbe udziatow w Spoétce Przejmujacej, jaka zostanie wydana Inversiones Rosmarino S.L., bedacej
wspolnikiem Spotki Przejmowanej 1, za kazdy udziat Spotki Przejmowanej 1, ustalono poprzez
pomnozenie liczby udziatow Spotki Przejmowanej 1 posiadanych przez Inversiones Rosmarino S.L.,
bedacej wspdlnikiem Spotki Przejmowanej 1, przez stosunek wymiany udziatow.

Liczbe udziatow w Spotce Przejmujgcej, jaka zostanie wydana Rosmarino Gestion S.L., bedace]
wspolnikiem Spotki Przejmowanej 2, za kazdy udziat Spotki Przejmowanej 2, ustalono poprzez
pomnozenie liczby udziatow Spotki Przejmowanej 1 posiadanych przez Rosmarino Gestion S.L.,
bedacej wspdlnikiem Spotki Przejmowanej 2, przez stosunek wymiany udziatow.

Nie bedga przyznawane doptaty, o ktérych mowa w ay}ﬁ'ﬁo ksu spotek handlowych.
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Udziaty tgczeniowe zostang przyznane na wyiej opisanych zasadach spotce Inversiones Rosmarino
S.L., bedgcej wspdlnikiem Spotki Przejmowanej 1, oraz spotce Rosmarino Gestion S.L., bedacej
wspdlnikiem Spoétki Przejmowanej 2, w dniu rejestracji potaczenia. Inversiones Rosmarino S.L,
bedgca wspdlnikiem Spotki Przejmowanej 1, oraz Rosmarino Gestion S.L., bedaca wspaélnikiem
Spotki Przejmowanej 2, w dniu potgczenia stang sie wspdlnikami Spoétki Przejmujgcej, bez
obowigzku objecia Udziatow tgczeniowych.

V. Dzien, od ktérego Udzialy kaczeniowe uprawniajg do uczestnictwa w zysku Spoétki
Przejmujgcej

Udziaty taczeniowe uprawnia¢ beda do udziatu w zysku Spoétki Przejmujacej na nastepujgcych
warunkach:

- w przypadku, gdy dzieri potgczenia nastapi w okresie od poczatku roku obrotowego do dnia
powziecia przez Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki Przejmujacej uchwaty w sprawie podziatu zysku
wigcznie, Udzialy tgczeniowe uczestniczg w zysku od pierwszego dnia roku obrotowego,
poprzedzajgcego bezposrednio rok, w ktérym miat miejsce dzien potgczenia;

- w przypadku, gdy dzieri potgczenia nastgpi po powzigciu przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki
Przejmujgcej uchwaly w sprawie podziatu zysku — Udziaty taczeniowe uczestniczag w zysku
poczawszy od pierwszego dnia roku obrotowego, w ktérym nastgpi dzien pofaczenia.

VI. Prawa przyznane przez Spotke Przejmujacg wspdlnikom oraz osobom szczegdlnie
uprawnionym w Spétce Przejmowanej

W zwigzku z potgczeniem spotek Wspdlnikom Spotki Przejmowanej 1 i Spotki Przejmowanej 2 nie
bedg przyznane zadne szczegdlne prawa. Brak osdb w Spotce Przejmowanej 1 oraz Spoétce
Przejmowanej 2, ktérym przystugiwatyby szczegdlne uprawnienia, o ktérych mowa w art. 511 § 1
Kodeksu spotek handlowych, w zwigzku z czym Zzadne takie szczegdlne prawa nie zostang
przyznane w zwigzku z pofgczeniem.

VII. Szczegdlne korzyéci dla cztonkéw organéw tgczgcych sig spotek, a takze innych osob

uczestniczacych w potaczeniu

Cztonkom organdw taczacych sie spétek ani innym osobom uczestniczacym w potgczeniu nie bgdg
przyznane zadne szczegdlne korzysci.

VIIl. Kontrola koncentracji

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku o ochronie konkurencji i konsumentow
potfaczenie Spétki Przejmujgcej ze Spotka Przejmowang nie podlega zgtoszeniu Prezesowi Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw bowiem Spotka Przejmujgca i Spétka Przejmowana 1 oraz
Spotka Przejmowana 2 nalezg do tej samej grupy kapitatowe;j.




IX. Zatgczniki

(A) Projekt uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Przejmujgcej w sprawie potgczenia;

(B) Projekt uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki Przejmowanej 1 w sprawie potgczenia;

(C) Projekt uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki Przejmowanej 2 w sprawie potgczenia

(D) Projekt zmian umowy Spotki Przejmujacej;

(E) Ustalenie wartosci majgtku Spotki Przejmowanej 1 na okresSlony dzien w miesigcu
poprzedzajgcym ztozenie wniosku o ogtoszenie planu potaczenia;

(F) Ustalenie wartosci majgtku Spotki Przejmowanej 2 na okreSlony dzied w miesigcu
poprzedzajacym ztozenie wniosku o ogtoszenie planu pofaczenia;

(G) O$wiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiggowym Spotki Przejmujgcej, Spotki
Przejmowanej 1 i Spétki Przejmowanej 2;

(H) O$wiadczenie o wyrazeniu zgody przez Polska Investments S.L. na zastosowanie uproszczen, o
ktérych mowa w art. 503 Kodeksu spotek handlowych;

() Oswiadczenie o wyrazeniu zgody przez Inversiones Rosmarino S.L. na zastosowanie
uproszczen, o ktérych mowa w art. 503 Kodeksu spétek handlowych;

(J) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody przez Rosmarino Gestion S.L. na zastosowanie uproszczen, o

!
ktérych mowa w art. 503* Kodeksu spotek handlowych;

Za Spotke Przejmujaca:

Miguel Alcantara Lopez-Sela — Cztonek Zarzadu
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Jose Mapia Perez Benitez— Cztbnek Zarzadu

Pa &R@me#e—@eé@ Cztonek Zarzadu
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Jose Antonio Romero Mora — Cztonek Zarzadu
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Miguel Alcaptara Lopez-Sela — Cztonek Zarzadu
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Jose Antonio Rolr’nero Mora — Cztonek Zarzadu
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Miguel A[ea\nta ra Lopez-Seia — Cztonek Zarzadu

Jose Marid Perez Efﬁt—e - z’ferk Zarzadu

Pablo Romero. Gonza ez— Cztonek Zarzadu
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Jose Antonio Rornero Mora — Czionek Zarzadu




